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8414 Buch am Irchel . 2 I Zimmer 4 Nasszellen
ca. 114 m° + Giebel ~25m” 1
1 Balkon 2 Garagen PP Verfligbar
1 Kellerabteil 1.April / n.V.

1/2

Kahlwiesstrasse 2

Charmante 4.5-Zi-DG-Wohnung mit Aussicht Volg / Post: 240 m Schule: 300 m

Natur & Stadt in perfekter Balance : . . :

Diese lichtdurchflutete und grof3ziigige Dachwohnung mit Rhein / Thur: 10 min Winterthur: 10 min -
Giebelraum-Galerie besticht durch einen durchdachten 6V /Bus: 200m Winterthur: 25 min |4
Grundriss und eine einzigartige Wohnatmosphiére.

Gelegen im idyllischen Buch am Irchel, nahe Winterthur, *  Baujahr 2004 mit Lift bis Garagenebene

vereint sie naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden  ,  [4eal fiir eine Familie oder Paar mit Platzbe-

Verkehrsanbindung. darf (Homeoffice)

Die Schule mit Sportplatz sowie der Volg sind in nur 3-5 *  Ca. 114 m?2 plus ca. 25m? Giebelraum

Gehminuten erreichbar. *  Bodenheizung und Schwedenofen

Direkt vor der Haustiir ladt das Naherholungs.gebitit rund | 1 Nasszellen, weiches Wasser durch Enthiirter
um den ,,Hausberg® Irchel zu Wanderungen ein, wiahrend

legenddre MTB-Trails, die nahegelegene Thur und der *  Spielplatz & Wiese in der Siedlung

Rhein mit ihren erfrischenden Badeplitzen fiir Freizeitge- . | Balkon West + 2 x Balkonfeeling Nord, Siid

nuss sorgen. o
* 2 Garagenparkplatz mit Direktzugang
Winterthur-Wiilflingen liegt nur 10 Autominuten entfernt,

der Hauptbahnhof Winterthur ist in 30 Minuten mit dem
Bus erreichbar (zu Stofzeiten im 30-Minuten-Takt), und *  Kindergarten und Primarschule im Dorf

Ziirich-Stadelhofen in nur 44 Minuten. «  Lebensmittel & Post (Volg) im Dorf

*  Nahe top Naherholungsgebiete

Dank ganztagiger Besonnung bietet die Wohnung ein be- . ..
g sle g g *  Waschkiiche mit eigenem Waschautomat

hagliches Wohnklima — ideal fiir Familien oder Paare mit
Platzbedarf und Homeoffice. Die drei Balkone laden zu *  Gemeinsamer Velo-Keller

sonnigen Stunden mit herrlicher Aussicht ein. *  Gemeinsamer Trockenraum

*  Kellerraum

Netto-Miete 1983.-/Mt.
Nebenkosten 280.-/Mt.

2 Mietparkplitze (iiber Lift im gleichen Haus)
Brutto-Miete  2263.-/Mt. pro Garagenparkplatz: 140.-/Monat




Dachwohnung mit Weitsicht - Home-Office nahe Winterthur ‘ LeanLiner
Buch am Irchel @ ZH GmbH

WOHNZIMMER

GANG /GIEBELRAUM

WOHN-KUCHE
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Dachwohnung mit Weitsicht - Home-Office nahe Winterthur % LeanLiner
Buch am Irchel ® ZH GmbH

WOHNZIMMER

GANG / GIEBELRAUM

-

e

AUSSICHT WEST
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Dachwohnung mit Weitsicht - Home-Office nahe Winterthur & LeanLiner
Buch am Irchel ® ZH GmbH

ZIMMER 1 ZIMMER 2

ZIMMER MIT EINBAUSCHRANKE

GANG

MIT EINBAUSCHRANKE
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Dachwohnung mit Weitsicht - Home-Office nahe Winterthur ™ LeanLiner
Buch am Irchel ® ZH GmbH

GIEBELRAUM

SICHT INS WOHNZIMMER
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Dachwohnung mit Weitsicht - Home-Office nahe Winterthur 3 ”~ LeanLiner
Buch am Irchel ® ZH GmbH

BAD - WC DUSCHE

DOPPEL LAVABO
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Dachwohnung mit Weitsicht - Home-Office nahe Winterthur B LeanLiner
Buch am Irchel ® ZH GmbH

KELLER ABTEIL WASCHKUCHE

a

TROCKENRAUM

TROCKNEN
Fnawn

VELO/KIWA

gELT W2

KELLER
a7 v

KELLER U-STATION
TECHNIK
EF:19.7 M2
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Dachwohnung mit Weitsicht - Home-Office nahe Winterthur LeanLiner
Buch am Irchel ® ZH GmbH

DIE MAKRO-LAGE

Buch am Irchel

Buch am Irchel liegt am Fusse des Irchels. Heute leben ca. 1'020 Einwohner in der schonen Landge-
meinde. Am héchsten Punkt von Buch am Irchel — 694 m.ii.M. erfreut man sich des Ofteren nebel-
freier Tage, wihrenddessen die Umgebung im Nebel versinkt. Viel landwirtschaftliches Kulturland
und auch ausgedehnte Wilder laden in ,,Buech® zu ausgedehnten Spaziergingen, MTB Ausfliigen

und Wanderungen ein.

Die Zentren Winterthur, Ziirich und der Flughafen Ziirich sind mit dem 6ffentlichen
Verkehr gut erreichbar.

Mehr Info erhalten Sie iiber den QR-Code —
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Dachwohnung mit Weitsicht - Home-Office nahe Winterthur

Buch am Irchel ¢ ZH

GmbH

S

DIE VERKEHRSANBINDUNG VON BUCH AM IRCHEL

Auto

Autobahnanschluss Winterthur-Wiilflingen: 10 Min. / 7Km

Ziirich— Flughafen:
Ziirich-Zentrum:
Frauenfeld:
Schaffhausen:

Alle Angaben ca. Werte

Routenplaner:

25 Min. / 21 Km
33 Min. / 32 Km
25 Min. / 25 Km
25 Min. / 25 Km

Offentlicher Verkehr ZVY Fahrplan
Winterthur HB 25 Min. E hﬁ: E
Ziirich— Flughafen 55 Min.
Frauenfeld 55 Min. s
Schaffhausen 50 Min.
Alle Angaben ca. Werte
Obemeunforn

Kleinandelfingen

4 () Andelfingen
Gatighausen

Rudlingen

160
Thalheim
Altikon N\

Rickenbach ZH

Adlikon

Oberembrach

121

[ Rick(
Frelenstein Neftenbach
Rorbas G
Dittlikon Wiesend&ngen
I-Rorbas 5
A
Pfungen
Embrach ®
123 Wiilflingen

163

@
” Winterthur

Sennhof-Kyburg
Kollbrunn

LeanLiner



Dachwohnung mit Weitsicht - Home-Office nahe Winterthur J7% LeanLiner
Buch am Irchel ¢ ZH N/

Die I"Jberbauung Grundriss Velokeller, Waschen / Trocknen, Keller
‘ ‘ N: S0DE) | ¢

Die Siedlung umfasst ein Mehrfamilienhaus mit 3
Wohnungen (Kédhlwiesstrasse 2) und 3 REFH
(Kéhlwiesstrasse 4 a-c. Die im Jahr 2004 erstellte

TROCKNEN

3114 W2 VELO/KIWA —_—

S 1 W2 -

ﬁberbauung ist in einer STWE Gemeinschaft ver- ‘

eint.

Gemeinschaftlich betrieben sind der Spielplatz, die - =
Einstellhalle / Garage, die Zentralheizung und der ' £t]

Container-Platz.

Das gegenseitige Einvernehmen ist unkompliziert

und freundlich. Die Verwaltung erfolgt von Lean-

Liner GmbH. Weitere Informationen erhalten Sie

direkt vom Verwalter.
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BALKON

LeanLiner GmbH

Thomas Miiller LeanLiner
Gotthelfstrasse 75 GmbH
8472 Seuzach

verwaltung@Ieanliner.ch
052 301 16 00 / ComBox
www.leanliner.ch

Dieses Exposé ist kein Bestandteil eines Vertrags. Anderungen, Auslassungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten



